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LEI 436/2013, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2013.

Modifica o Cédigo Tributario do Municipio de Varjéo,
Estado de Goias, e da outras providéncias.

1

3 A Prefeita do Municipio de Varjao, Estado de Goias, faz saber que a Camara Municipal aprovou
o e ela sanciona a seguinte Lei: :

= LIVROI
—~ DO SISTEMA TRIBUTARIO MUNICIPAL

TITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 01° Esta Lei reinstitui o Codigo Tributario do Municipio, dispondo sobre fatos
geradores, contribuintes, responsaveis, base de calculo, aliquotas, lancamento do crédito
tributario, fiscalizagéo e arrecadagéo de cada tributo, disciplinando a aplicagéo de penalidades, a

J concesséo de isengdes e a administracéo tributaria.

Art. 02° Aplicam-se as relacdes entre a Fazenda Municipal e os contribuintes as normas
i gerais de direito tributario constantes da Constituicdo Federal, do Cédigo Tributario Nacional, da
Constituicdo do Estado de Goias e deste Cadigo, bem como da Lei Organica deste Municipio.

§ 1° Micro empreendedor Individual, microempresas e empresas de pequeno porte,

assim caracterizadas por legislagéo pertinente federal e estadual, obedecerao a regime tributario
especifico.

§ 2° Incentivos financeiros e tributarios, genericamente considerados, em atendimento ao
~ Art. 150, § 6°, da Constituicdo Federal, s6 poderio se concedidos mediante lei especifica, fazendo
parte do cenario institucional tributario do Municipio.

- TiTuLo i

DOS IMPOSTOS

CAPITULO |
~ DISPOSICOES GERAIS
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Art. 03°. As definigdes e conceitos dos tributos instituidos neste coédigo sdo os
constantes da Legislagéo Tributaria Nacional, notadamente os da Lei Federal 5.172, de 25 de
outubro de 1966, que devem ser aplicados de forma integrada com os principios gerais de direito
privado, no que se refere ao contelido e conceito na interpretacdo das leis tributarias do
Municipio.

Art. 04°. Compbem o sistema tributario do Municipio os seguintes tributos:
- | - Impostos:
a) sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana;

b) sobre Servigos de Qualquer Natureza:

c) sobre Transmissdo “inter-vivos’ a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
iméveis, por natureza ou acess&o fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia,
bem como cessao de direitos a sua aquisicao;

Il - Taxas:

- a) em razéo do exercicio do Poder de Policia do Municipio;

b) em razdo da utilizag&o efetiva ou potencial de servicos publicos, especificos e
divisiveis, prestados ao contribuinte ou postos a sua disposicéo e pelo uso de bens pblicos:

[l - Contribuicdo de Melhoria:

IV — Contribuigdo de lluminacao Publica:

Art. 05°. Integram o sistema de precos, puiblicos e rendas do Municipio:
| - Pregos Publicos, pela utilizacao de bens publicos e servicos publicos:
Il - renda industrial e de servigos publicos.

CAPiTULOII

5 IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
- Secao |

N Fato Gerador

Art. 06°. Constitui fato gerador do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana a propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imével por natureza ou acesséo fisica,
como definido na lei civil, localizado na zona urbana, independente de sua forma, estrutura ou
e destinagdo.
§ 1°. Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em
. Lei Municipal observado o requisito mihimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo
menos 02 (dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
| - meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de aguas pluviais:
Il - abastecimento d’agua:
lIl - sistema de esgotos sanitarios:
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Secao lll
Imunidades e Isengoes

Art. 12°. Os imoveis sao imunes ou isentos do imposto nas hipoteses abaixo:

| — nas situacdes de imunidade, previstas na Constituicao Federal, observado,
quando for o caso, o disposto em Lei Complementar..

Il - cedidos gratuitamente em sua totalidade, para uso dos ¢rgéos da administragao
direta e indireta do Municipio de Varjao;

Il - edificados, pertencentes as associagbes de bairros, centro comunitario,
entidades culturais ou cientificas, quando usados exclusivamente nas atividades que lhes séo
proprias; ;
| Il = edificados, pertencentes as associacdes de bairros, associacdes esportivas
profissionais e amadoras, centros comunitarios, entidades culturais ou cientificas, entidades de
lazer e recreio, quando usados exclusivamente nas atividades que lhes sdo proprias; ;

IV — o imével que sirva de residéncia aos Ex-Combatentes do Brasil na Segunda
Guerra Mundial, extensivo o beneficio as suas vilvas, enquanto perdurar o estado de viuvez.

V - ficam isentos do Imposto Predial e Territorial Urbano, calculado na forma deste
Codigo, as unidades imobiliarias cujo valor do imposto seja igual ou inferior 0,223 UFMV (Zero
virgula Duzentos e Vinte Trés Unidades Fiscais do Municipio de Varjao), exceto para unidades
comerciais, salas, lojas e sobrelojas.

VI — o imével que sirva de residéncia para o contribuinte portador de qualquer das
seguintes enfermidades: AIDS, Cardiopatia Grave, Cegueira, Contaminacdo por Radiacao,
Doenga grave e irreversivel nos rins ou no figado, Doenga de Paget em estados avangados,
Doenca de Parkinson, Esclerose multipla, Hanseniase, Neoplasia Maligna, Moléstia profissional
irreversivel e incapacitante, Paralisia irreversivel e incapacitante, Transtorno mental incapacitante
e Tuberculose ativa. : ! "

§ 1°. Ficam isentos do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU - e das taxas que
com ele sdo cobradas os iméveis utilizados pela Administracdo Publica Direta ou Indireta do
Municipio, mediante locacado, cessdo, comodato ou outra modalidade de ocupacdo de iméveis de
terceiros, quando o énus do pagamento recair sobre a Administracdo Publica, desde que:

§ 2°. Nos casos de locacédo, cessado ou qualquer outra modalidade onerosa, seja
descontado expressamente do valor do documento (recibo ou boleto bancario) o valor referente
aos tributos referidos no paragrafo 1° deste artigo, proporcionalmente ao periodo a ser pago.

§ 3°. Nos casos de comodato ou outra modalidade de cessdo ndo onerosa, seja
fornecido ao 6rgao fazendario competente copia do respectivo documento.

§ 4°. Para fazer jus ao beneficio da isencdo previsto no inciso V deste artigo, o
beneficiario devera provar, por meio de certidées competentes, possuir apenas um Unico imével, o
qual Ihe sirva de moradia e cujo valor venal estabelecido na planta genérica de valores para efeito
de langamento e cobranga do IPTU seja de valor menor ou igual a 335,25 UFMV (Trezentos e
Trinta e Cinco virgula Vinte e Cinco Unidades Fiscais do Municipio de Varjao), obedecidas, ainda,
as demais disposicdes que venham a ser estabelecidas em regulamento.
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§ 5°. Para que ocorra o deferimento do pedido de isenc¢édo contido no inciso VI, do
artigo anterior, o imovel devera obrigatoriamente estar registrado em nome do requerente,
devendo ser o beneficio encaminhado, por processo administrativo regular, ao Secretario
Municipal da Fazenda, a quem compete o deferimento do pedido, instruindo-se o processo com 0s

- seguintes documentos:

| — para o requerente portador de cancer, atestado fornecido por médico inscrito no
CRM acompanhado de copia do Laudo do Exame Histopatoldgico;

Il - para o requerente portador de AIDS/SIDA, atestado fornecido por medico
inscrito no CRM acompanhado de cépia do Laudo do Exame Sorolégico Positivo;

Il - para o requerente portador de qualquer uma das demais enfermidades
relacionadas no inciso V deste artigo, laudo ou atestado, com carimbo legivel contendo o numero
do CRM e assinatura do médico, que contenha:

a) diagnostico expresso da doenga

b) CID - Cc')digb Internacional da Doen{:a;

¢) atual estagio da doenca e condigdes clinicas do doente. .

§ 6°. A isencgao tratada no inciso V deste artigo alcanga também, no caso de morte
do beneficiario, o cénjuge supérstite, desde que a sua renda mensal seja inferior a 02 (dois)
salarios minimos mensais e, na falta desse, os herdeiros legais, desde gue menores de 18
(dezoito) anos, cessando o beneficio, neste ultimo caso, quando todos ja tiverem atingido a
maioridade.

§ 7°. O beneficio da iseng&o concedido na forma dos incisos IV e V deste artigo
cessa com a cura da enfermidade ou o falecimento do beneficiario, ressalvados os casos
previstos no § 6° deste artigo.

§ 8° Por Decreto Municipal, que estabelecera os requisitos exigidos e mediante
processo administrativo regular e especifico, podera ser concedida isencdo anual do IPTU aos
= contribuintes idosos, com idade acima de 60 anos e desde que aposentados, com renda inferior a

02 (Dois) salarios minimo nacional e que tenha apenas 01 (um) imével no municipio o qual lhe
sirva de moradia e com caragcteristica exclusivamente residencial, cabendo a Secretaria Municipal
de Financas a analise dos requisitos devidamente instituidos para a concessao do beneficio.

Secao IV
Base de Calculo
Subsegao |
Disposicao Especifica

Art. 13° A base de calculo do imposto é o valor venal do imével, que sera apurado
segundo as normas e metodos fixados neste Codigo.

Paragrafo tnico. A base de calculo poderéa ser fixada através da Planta de Valores,
aparte ou nos moldes estabelecidos em anexo proprio deste Codigo.
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Subsecao Il
Planta de Valores

Art. 14°. Os valores unitarios de metro quadrado de terreno e de construcéo seréo
8 determinados através de uma Planta Genérica de Valores Imobiliarios do Municipio, elaborada por
uma comissao composta de no minimo 05 (cinco) membros designados pelo Prefeito, em funcao
dos seguintes elementos, tomados em conjunto ou separadamente:
| — precos correntes das transacoes e das ofertas a venda no mercado imobiliario;
Il = custos de producgao;
N Il — locacdes correntes:;
- IV — caracteristicas do local e da regido em que se situa o imovel;
V — servigcos publicos e equipamentos disponibilizados no local;
VI — a area construida, a conservacao, o padrédo e o tipo da construgao;
VIl — indice de valorizagao dos imoveis da regido em que se localiza o imovel;

VIl — os acidentes geograficos e as caracteristicas do terreno;

IX - fatores de'valorizagéo e de depreciacao do imovel e a profundidade;

X — outros dados informativos tecnicamente reconhecidos. ‘

- § 1° Os valores unitarios, definidos como valores médios para os locais e
construgdes, serdo atribuidos: '

| — a faces de quadra, a quadra ou quarteirdo e a meio de quadra, da situacdo do
imovel;

Il = em razao do numero de frentes para o logradouro, indicado no titulo de
propriedade, na falta de indicagéo a do logradouro de maior valor:

lll = no caso de imdvel construido em terreno com as caracteristicas do inciso

-~ anterior, ao do logradouro relativo a sua frente efetiva, ou havendo mais de uma, a frente principal;

IV — no caso de terreno interno, ao do logradouro que lhe dé acesso ou, havendo
mais de um logradouro de acesso, ao do logradouro a que haja sido atribuido maior valor;

V — no caso de terreno encravado, ao do logradouro correspondente a serviddo de
passagem;

VI — para terrenos agregados, ao do terreno principal;

VII — por tipos ou padrdes de edificacdes na forma indicada na Tabela de Pregos de
Construcdes prevista neste Cadigo. .

§ 2° - Os valores dos terrenos serdo atribuidos por bairro inteiro, por secdo de
bairro, por trecho de via ou logradouro publico especial, com base nos dados cadastrais existentes
no sistema informatizado da Prefeitura, nos levantamentos e estudos realizados e nas
consideracdes apresentadas pelos membros da comissao.

§ 3°. Na determinagéo do valor venal ndo serdo considerados:

| - o valor dos bens méveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no

: imoével, para efeito de sua utilizag@o, exploragao, aformoseamento ou comodidade;
Il - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade e o estado de comunhio.
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§ 4°. As decisdes da comissdo serdo tomadas por votacdo nominal verbal de seus
membros, em reunides especificas, lavrando-se atas cronolégicas que servirdo de base para
elaboragdo do projeto de lei da Planta de Valores.

Art. 15° Os terrenos localizados em logradouros, ou trechos de logradouros, que
nao constarem de Listagem de Valores, terdo seus valores unitarios de metro quadrado, fixados
pelo orgdo competente da Secretaria Municipal de Financas, com base nos precos dos
logradouros mais proximos e assemelhados.

- Art, 16°. A comissao prevista no Art. 14°, deste Cddigo, sera composta:
| — pelo Gestor do Cadastro Imobiliario e/ou Coletor Municipal;
Il —um representante do Municipio com conhecimento em assuntos tributarios;
IIl — um representante do Cartorio de Registro de Iméveis
IV — um representante das empresas imobiliarias ou corretores de iméveis;
V — um representante da Camara de Vereadores de Varj&o.
Paragrafo unico. O Presidente da Comiss3o prevista no Art. 14°, deste Cadigo, sera
designado pelo Chefe do Executivo em ato de nomeapéo da comisséo.

Art. 17°. O valor venal do terreno e do excesso de area, definido no inciso |, do Art.
19°, deste Codigo, resultara da multiplicagéo de sua &rea total pelo correspondente valor unitario
de metro quadrado de terreno, constantes de lista da Planta de Valores, e pelos fatores de
correcao previstos no Anexo I, deste Codigo, aplicaveis conforme as caracteristicas do imével.

Paragrafo Unico. Quando a area total do terreno for representada por nimero que
contenha fragdo de metro quadrado, sera feito o arredondamento para a unidade imediatamente
superior.

Art. 18°. Na avaliagdo de terrenos encravados, terrenos de fundo e terrenos
agregados serdo aplicados os fatores de correcdo constantes do Anexo I, deste Cddigo, de forma
singular, com exclus&o dos demais fatores.

Art. 19°. Para o efeito das disposicdes deste Codigo consideram-se:
_ | — terreno de duas ou mais frentes, aquele que possui mais de uma testada para
logradouros public'os sem estar localizado na sua confluéncia;

[I = terreno encravado, aquele que nao se comunica com a via publica, exceto por
servidao de passagem por outro imével;

[Il - terreno de fundo, aquele que, situado no interior da quadra, se comunica com a
via publica por um corredor de acesso com largura igual ou inferior a 04 (quatro) metros de
largura;

IV — terreno agregado, aquele localizado em vila, passagem, travessa, ou local
assemelhado, acessério da malha viaria do Mun|01p|o ou de propriedade de particulares, ndo
relacionados em Listagem de Valores;
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V — lote, a parcela de terreno urbano, contida em uma quadra, resultante de
loteamento regular ou ndo, ou de desmembramento, com pelo menos um das divisas lindeira a
logradouro publico;

VI — prédio, a edificacdo permanente que sirva para habitacdo, uso, recreio ou
exercicio de quaisquer atividades, seja,qual for a sua forma, localizacao, destinagao, bem como
as suas unidades, ou dependéncias com economia auténoma, mesmo que construidas em unico
lote; :

VII — gleba, para fins de IPTU, o terreno que néo foi objeto de parcelamento do solo
na forma legal, ou de fato, com area acima de 6.000,00m? (seis mil metros quadrados),
independentemente da destinagao, localizada dentro da zona urbana e de expansao urbana do
Municipio, definidas em lei.

Art. 20°. No calculo do valor venal de terreno, em que existe predio em condominio,
além dos fatores de atualizacdo aplicaveis, sera utilizada, como fator, a fracao ideal
correspondente a cada unidade auténoma.

Art. 21°. O preco do metro quadrado de construgédo sera obtido atraves da
atribuicdo de pontos de valoragdo, em raz&o de sua tipificagéo, caracteristicas e qualidade, e apos
a apuracao total dos pontos havera o enquadramento do Anexo lll, do Anexo IV, desta Lei
Complementar, para estabelecer os fatores de corregé@o a serem aplicados sobre o Custo Basico
da Construcéo — CBC. 3

§ 1°. Na atribuicdo dos pontos serdo considerados no minimo os seguintes
componentes basicos: estrutura; instalacdes elétricas e sanitarias; cobertura; esquadrias; piso;
forro; revestimento e acabamento internos e externos, conservacao, caracteristicas, elevadores e
obsolescéncia.

§ 2°. Para o primeiro ano de aprovacdo deste Codigo o valor do Custo Bésico da
Construcdo — CBC sera aquele constante do Anexo lll, deste Codigo, que sera atualizado a cada
inicio de exercicio financeiro através de valores, acumulados no exercicio anterior, de custos
veiculados em publicagbes técnicas, de oOrgdos ou entidades profissionais especializadas,
principalmente do SINDUSCON e da Fundagao Getulio Vargas, em estudos, e na livre convic¢éo
dos membros da comisséo referida no Art. 14°, deste Cddigo.

§ 2°. O valor do Custo Basico da Construgdo — CBC sera aquele constante do
Anexo lll, desta Lei Complementar, que sera atualizado a cada inicio de exercicio financeiro com
base no mesmo indice utilizado para atualizagdo da Planta Genérica de Valores do Terreno.

§ 3°. O enquadramento, quanto ao tipo de construgao, discriminado no Anexo VI
sera aquele estabelecido na forma do regulamento.

Art, 22°. O valor da construgdo serd apurado multiplicando a area bruta edificada
pelo valor unitério de metro quadrado de construgéo em que ela se enquadrar, previsto na Tabela
de Pregos de Construcao, de acordo com o Anexo Ill, desta Lei Complementar, e multiplicada aos
fatores de correcdo do CBC estabelecidos no Anexo IV.
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Art. 23°. A area construida bruta sera obtida através da medicdo dos contornos
externos das paredes ou pilares, computando-se tambem a superficie das sacadas, cobertas ou
descobertas, de cada pavimento.

§ 1° No caso de coberturas de postos de servicos e assemelhadas, sera
considerada como area construida a sua projegao vertical sobre o terreno.

§ 2°. A area de piscina, também sera considerada como construcdo, sera obtida
através da medicao dos contornos internos de suas paredes.

839 A area de garagem ou de estacionamento de veiculos sera adicionada a da
unidade imobiliaria correspondente, ou ser objeto de langcamento separado.

§ 4° Quando a area construida bruta for representada por nimero que contenha
fracdo de metro quadrado, sera feito o arredondamento para a unidade imediatamente superior.

Art. 24° No célculo da area construida bruta de unidades autonomas de prédios
em condominio, sera acrescentada, a area privativa de cada unidade, a parte correspondente das
areas comuns, proporcionais a quota-parte de cada condémino.

§ 1°. Nos condominios horizontais fechados, para calculo do imposto, a area
~ externa de uso comum sera adicionada na quota-parte de cada condémine, na propor¢ao do
quinhdo de sua propriedade, deduzindo-se antes, a area das vias, logradouros publicos e
calcadas. '

§ 2° A drea externa referida no paragrafo anterior compora a construgio para
langamento do imposto, somente se estiver urbanizada, na forma do Cédigo de Obras e de
Posturas, do contrario sera tributada corho terreno nao edificado.

Art. 25° Na apuracéao do Imposto Predial e Territorial Urbano devera ser levado em
consideracéo os seguintes anexos:

I - ANEXO | - Relag&o de bairros, por zona fiscal, ou de secéo de bairros, contendo:
nome e codigo do bairro em algarismo arabico, quando seccionado o nimero correspondente
seguido de numero romano sequencial, identificando individualmente as aliquotas;

Il - ANEXO Il — Relagdo das segbes existentes em cada bairro, contendo; os
elementos do inciso anterior; 0 nimero de cada secdo em algarismo arabico, com o valor do
metro quadrado de cada uma;

Il - ANEXO Ill - Relagdo de terrenos com pregos diferenciados, por secbes ou
trechos de vias ou logradouro, contendo o nome do logradouro, o trecho ou segao, nome do bairro
e o preco do metro quadrado, por secao;

IV - ANEXO IV — Relacado dos valores genéricos de glebas, chacaras e sitios, por
hectare; ,
' V - ANEXO V - Fatores de atualizagao do imovel em relagao a situagao do terreno
na quadra, caracteristicas, nivel, nimero de frente para o logradouro, caracteristica do solo,
equipamentos e servigos publicos disponibilizados:
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VI - ANEXO VI - Fatores de atualizacdo de valor de gleba com mais de 10.000m?
(dez mil metros quadrados), avaliagdo especial;

VIl - ANEXO VIl — Sistema de Avaliacdo das Construges e Tabela de Precos, por
metro quadrado, considerando os componentes basicos discriminados no § 1°, do Art. 21°, deste
Cadigo;

VIl - ANEXO VIl — Fatores de Correcdo das Construgbes, com base na
conservagao e no tipo de construcao;

IX - ANEXO IX — Fatores de Corregdes dos Terrenos, quanto ao ndmero de frentes
para o logradouro e a situagao do terreno na quadra.

. Paragrafo unico. A Planta de Valores podera substituir os anexos | a IX, deste
artigo, visando facilitar o cadastramento dos iméveis..

Art. 26°. Para os efeitos deste Cc’adigoi, as obras paralisadas ou em andamento, as
edificagbes condenadas ou em ruinas, as construgées de natureza temporaria e as construcoes,
de qualquer especie, inadequadas a sua situacdo, dimensodes, destino ou utilidade, nao serdo
consideradas construidas, para fins de langamento do imposto.

Art. 27°. Os Anexos |, I, lll e IV se referem a planta genérica de valores do metro
quadrado do terreno que devera ser elaborada pela respectiva Comisséo nos termos do Art. 14°.

Art. 28° O valor venal de imdvel, no caso de imoveis edificados, sera apurado pela
soma do valor do terreno com o valor da construcéo, calculados na forma deste Codigo.

Art. 29°. Nos casos singulares de imodveis para os quais a aplicagdo dos
procedimentos previstos neste Codigo possa conduzir a tributagdo manifestamente injusta ou
inadequada, podera ser adotado, a reql.'lerimento do interessado, processo de avaliacao especial,
sujeito a aprovagéo do 6rgdo competente da Secretaria Municipal de Finangas.

Art. 30°. Os valores unitarios de metro quadrado de terreno e de metro quadrado
de construgdo serdo expressos em real, sendo desprezados no lancamento os centavos.

- Art. 31°. As disposicdes desta secao aplicam-se aos imoéveis localizados na zona
urbana, urbanizaveis ou de expansao urbana.
Segao V

Aliquotas

Art, 32°. As aliquotas aplicaveis ao calculo do imposto s&o:

| — com edificacdo residencial............... e A S SRS 0,165%
i — com edificagdes de OUrOS USOS .........c..ovoveerereeseeseeresinn) 0,275%
[l — com edificacdes de uso misto ....... . 0,225%
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Il — sem edificagdes ...........cccoceei bt R A 0,500 %
Paragrafo Unico. Enquadram-se para efeito deste artigo como.

a) Imoveis residenciais, aqueles cuja edificacdo possuir apenas caracteristicas
basicas destinadas ao uso residencial e sem sala comercial

b) Imodveis com edificacbes de outr;os usos, aqueles cuja edificagdo ndo seja
destinada ao uso residencial e sim comercial, industrial, prestagéo de servigos e outros fins.
c) Iméveis de uso misto, aqueles cuja edificacdo possuir caracteristicas basicas de
& residéncia e as descritas na alinea b deste artigo.
d) Imoveis sem edificacdo, aqueles que ndo possuirem nenhum tipo de edificagdo
- no terreno.

Secao VI
Progressividade do IPTU no Tempo

Art. 33°. O imovel edificado ou nao, localizado em regides da cidade, definidas no
~ Plano Diretor e na Lei de Zoneamento Urbano, utilizados inadequadamente e que néo atende o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, como
estabelecido nas referidas leis, ficara sujeito ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU, progressivo no tempo, mediante majoragdo da aliquota pelo prazo e cinco anos
consecutivos.
= § 1° Os tributos incidentes sobre o imoével, durante o periodo da tributacdo
progressividade, ndo poderdo ser objeto de concessdo de isengao, anistia, ou qualquer espécie e
incentivo fiscal relativos ao imével. ' :

§ 2°. A aliquota a ser aplicada no primeiro ano da progressividade sera calculada
utilizando a aliquota do ano anterior, acrescida de 2% (dois por cento) na progresséo.

§ 3° Quando o contribuinte cumprir as exigéncias para uso adequado da
propriedade, colocando-a em condigbes de cumprir suas funcées sociais, no exercicio seguinte
sera plicada aliquota normal da regido em que o imével estiver localizado, ao contrario sera
mantida a cobranga do imposto pela aliquota maxima, até que se cumpra a obrigagao.

Art. 34°. A transmissdo do imével, por ato inter-vivos ou causa mortis, posterior a
data a instituicdo do imposto progressivo no tempo, transfere a situacdo tributaria na forma em
que se encontra, sem interrupgdo de quaisquer exigéncias ou prazos.

Art. 35°. A progressividade iniciara depois de decorrido os prazos estabelecidos no
§ 4° o art. 5° da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, mediante
averbagdo no Cartério de Registro de, Imdveis, de notificagdo prépria, para cumprimen
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obrigacdes relativas as funcdes sociais, da propriedade, feita pelo Poder Executivo Municipal,na
forma prevista na referida lei, ao proprietario do imovel, ou ao titular de seu dominio Util, ou ao seu
possuidor a qualquer titulo, '

. Secio VI
Langamento

Art. 36°. O lancamento do imposto € anual, ressalvadas as excecdes previstas no
Art. 08°, e respectivo paragrafo unico, e sera feito em nome do sujeito passivo, em conformidade
com este Codigo.

= Art. 37°. O lancamento considera-se Eegularmente efetuado na data da ocorréncia
do fato gerador, a vista dos elementos constantes do cadastro imobiliario fiscal, quer declarado
pelo contribuinte quer apurados pelo fisco.

§ 1°. O langamento sera feito por unidade imobiliaria autdnoma, ainda que contigua,
independente do registro em cartério abranger mais de uma unidade, levando-se em conta sua
situagéo a época da ocorréncia do fato gerador, e reger-se-a pela lei entdo vigente.

§ 2°. Podera ser feito em conjunto, no:taldo de langamento do imposto, a cobranca
_ de outros tributos, que recairem sobre o imovel, desde que os valores sejam destacados, ou em
guias separadas anexadas.

§ 3°. A qualquer tempo poderao ser efetuados langamentos omitidos por quaisquer
circunstancias nas épocas proprias, promovidos lancamentos aditivos, retificadas as falhas dos
lancamentos existentes, bem como feitos langamentos substitutivos.

§ 4°. Considera-se o sujeito passivo notificado do langamento do imposto na data
do vencimento da parcela Unica ou primeira parcela constante no documento de arrecadacao
recebido em seu domicilio.

§ 5°. No caso de imdveis nao edificados e daqueles que por qualquer motivo néo
tenham recebido o documento para pagamento ou tenham recebido a destempo, considera-se o
sujeito passivo notificado do langamento na data de vencimento da primeira parcela ou parcela
unica previamente divulgada nos meios de comunicagao.

Art. 38°. No caso de condominio, o Iahgamento sera em nome de cada condémino,
na proporgao de sua cota-parte e, se forem desconhecidos, sera feito em nome do condominio.

§ 1°. Quando o imovel estiver sujeito a inventario, figurara o langamento em nome
do espolio, feita a partilha, serd transferido para os nomes dos sucessores, os quais sdo
obrigados a promover a atualizagcdo cadastral perante a Prefeitura, no prazo de 20 (vinte) dias,
contados da partilha ou adjudicacao.

§ 2° O lancamento dos imoveis pertencentes a massa falida ou sociedade em
liquidagdo, sera feito em seus nomes, mas a notificacdo sera enderecada aos seus
representantes legais, anotando seus nomes e enderecgos no Cadastro Imobiliario dos respectivos
imoéveis. :
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Secao VIl
. Arrecadagio

Art. 39° O pagamento do imposto podera ser efetuado em cota Unica ou em
parcelas mensais, na forma regulamentar, respeitado o maximo de 10 (dez), parcelas.

§ 1°. Podera ser concedido desconto de no maximo, (25 % (vinte e cinco por cento),
na forma regulamentar, sobre o imposto que for pago integralmente até a data do vencimento
normal da primeira parcela, sendo esse desconto definido em cada exercicio através de decreto a
ser emitido pelo Chefe do Executivo. '

z § 2° O valor minimo de cada parcela ndo podera ser inferior a R$ 20,00 (vinte
~ reais), exceto a parcela Unica.
§ 3°. O recolhimento do imposto ndo importa em presungao, por parte da Prefeitura,
para quaisquer fins, da legitimidade da propriedade, do dominio Util, ou da posse do imével.

Art. 40°. Sera admitido o pagamento de qualquer parcela sem que estejam
quitadas as anteriores, o que nao presume o pagamfento das demais, nem a quitagao do tributo,
ressalvando o direito da Fazenda Publica de inscrever os débitos anteriores na Divida Ativa e
executa-los.

Art. 41°. O debito do Imposto Predial e Territorial Urbano, apés a data de
vencimento da Ultima parcela do exercicio fiscal, permanecera em cobranca amigavel na
reparticdo competente até o final do més de fevereiro do exercicio fiscal seguinte ao do
langamento, sendo a seguir, inscrito como divida ativa ainda, sob pena de responsabilidade
funcional do servidor responsavel pela Divida Ativa, sendo que apds sua inscricdo o débito torna-
se apto a cobranca judicial que devera ocorrer antes do prazo prescricional.

Secio IX
Revisao e Reclamacao de Langamento
Subsecgao |
Revisdo

Art. 42°. O langamento, regularmente efetuado e estando notificado ao sujeito
- passivo, s0 pode ser alterado de oficio, majorando ou diminuindo, através de processo regular,
nas seguintes hipoteses: ‘
| — quando a autoridade lancadora, comprovar erro na apreciacio dos fatos,
inclusive na fixacdo do valor venal, omissdo ou falta de elementos essenciais, ou quando for
necessario apreciar fato novo por ndo ser conhecido a época, ou por nao ter sido considerado:

Il = por qualgquer dos motivos enumerados no Art. 149 do Cédigo Tributario
Nacional.
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Art. 43°. O sujeito passivo deverd ser notificado da revisdo do langamento,
dispondo a partir dai, do prazo de 20 (vinte) dias para efetuar o pagamento, reabrindo-lhe o
mesmo prazo para reclamagao se a revisao majorar o tributo.

Subsegio Il
Reclamagao Contra Langcamento

Art. 44° A reclamacao sera protocolada no Protocolo Geral de Prefeitura e nas
lojas de atendimento ao publico, pelo sujeito passivo ou preposto, em requerimento escrito e
— assinado, no prazo de 20 (vinte) dias, contados da Ciéncia da notificacao do langamento.

Art. 45°. A reclamacéo apresentada dentro do prazo previsto no artigo anterior, tera
2 efeito suspensivo quando: |

| - houver engano quanto ao sujeito passwo

Il — existir erro quanto a base de calculo, aliquota, ou no préprio calculo;
z [Il - os prazos para pagamentos divergirem dos previstos no Calendario Fiscal:
~ Paragrafo unico. O contribuinte que tiver sua reclamacéo indeferida respondera
pelo pagamento de multa e outros acréscimos incidentes sobre o tributo.

Art. 46°. A tramitacdo 'do processo contra langamento sera a do Processo

Administrativo Fiscal, estabelecido neste Cédigo, e regulamentado pela Secretaria Municipal de
Financas. :

Secgdo X
2 Inscrigdo Imobiliaria

Art. 47°. Os tributos imobiliarios, impoétos, taxas e contribuicdo de melhoria, serdo
langados com base nos dados constantes do Cadastro Imobiliario Fiscal.

Art. 48°. Todos os imoveis, construidos ou n&o, inclusive os isentos ou imunes,
localizados na zona urbana ou de expansdo urbaha do Municipio como definidas na Lei de
Zoneamento Urbano e no Plano Diretor, devem ser inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal.

§ 1°. Para fazer a inscri¢do o contribuinte devera apresentar o titulo de propriedade
do imdével, preencher o formulério préprio, devendo nele constar os elementos abaixo, sem
prejuizo de outros que a reparticdo podera exigir:

| — nome e qualificacao do proprietario, do titular do dominio Util, ou do possuidor a
qualquer titulo; :

5 [l = dados do titulo de aquisicdo da propriedade ou de dominio Util, nimero e data
da matricula, sendo o caso o numero de registro da especificagéo de condominio;
[Il — localizag&o do imavel; '
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IV — domicilio tributario ou endereco para entrega de notificacéo, intimagao e
correspondéncia sobre langamento de tributos, inclusive de imoével nao edificado, sob pena de
considerar o sujeito passivo em lugar incerto e ndo sabido, para todos os fins legais em relagao ao
imovel; ]

\/ — dimensbes e confrontagdes do terreno;

V| — dados concernentes a:

a) area construida total, area de superficie do terreno, € a ocupada pela edificaco;

b) numero de pavimentos; '

c) data da construcao;

d) reforma ou demoli¢ao, parcial ou total da edificacao;

e) destinacao da edificagao. |
VIl — caracteristicas do imovel;

VIl — pavimentagao, arborizacao e o0s servicos publicos disponibilizados no local.

§ 2°. Ocorrendo modificacdes de quaisquer dos dados constantes da inscricao
devera ser atualizada, observadas as demais disposicoes regulamentares.

Art. 49°. A inscricdo e respectivas atualizagbes serdo promovidas pelo sujeito
passivo, nas hipoteses de: :

| — ocorréncia de circunstancia que determine a inclusdo do imovel no Cadastro
Imobiliario Fiscal, nos termos do artigo anterior, dentro do prazo de 20 (vinte) dias, contados do
fato;

Il — convocacio por edital; no prazo nele fixado;

Il - intimacao pessoal pelo agente fiscal, na forma e prazo regulamentares;

IV — modificacdo de quaisquer dos dados constantes dos incisos |, I, IV, V e VI, do
§ 1°, do Art. 48°, deste Codigo, dentro do prazo de 20 (vinte) dias, contados da ocorréncia.

§ 1°. A inscrigao e respectivas atualizagoes poderédo ser promovidas, de oficio, pela
reparticdo competente:

| — para os imoveis que comprovadamente haja documento de conclusao,
regularizacéo e conservagao de obra, aceitacdo por parte do poder publico, remembramento,

- alvara de desmembramento, demolicdo, ou nos casos de interesse da administragao;

\ Il — quando ocorrer modificacdo de qualquer dos dados relativos ao inciso Ill, do §
= 1° do Art. 48°, deste Codigo. ?

. § 2°. A inscrigéo e respectivas atualizacbes promovidas pela Administracéo néo
exoneram o sujeito passivo do cumprimento de obrigagdo prevista no caput deste artigo, bem
como da imposigéo de penalidades por descumprimento de obrigagao acessoria.

§ 3°. A entrega do formulario de inscricdo ou atualizacido ndo faz presumir a

B aceitacéo, pela Administragao, dos dados nele declarados.

” § 4°. Os iméveis da administragao publica direta e indireta devem ser cadastrados
regularmente, pelas autoridades deles responsaveis, estando sujeitos as obrigagdes acessorias
pertinentes e as taxas quando nao estiverem expressamente isentos.
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]

Art.' 50°. A inscricdo e respectivas atualizacdes promovidas de oficio poderdo ser
e impugnadas pelo sujeito passivo, total ou parcialmente, no prazo de 20 (vinte) dias contados da
~ notificagao. 5

Art. 51°. Em caso de litigio sobre o dominio do imovel, devera o fato ser
mencionado na Ficha de Inscricao, identificando os nomes dos litigantes & dos possuidores do
imovel, a natureza da demanda, 0 juizo e cartorio onde tramita a agao.

Paragrafo Unico. Incluem-se também na situacao prevista no caput deste artigo, 0
fre espolio, a massa falida e as sociedades em liquidagao.

= Art. 52°. Em se tratando de loteamento o loteador, ou 0 proprietario, ficam
obrigados, apresentar além do titulo de propriedade,§ ao 6rgdo cadastrador uma planta completa,
na escala exigida pelo 6rgao para a mapoteca da Prefeitura, para cadastramento dos lotes €
anotacées, com indicacao precisa dos desdobramentos, dos logradouros, das guadras e dos
lotes, da area total, do memorial descrit'ivo, as areas cedidas ao patriménio municipal, das areas
. compromissadas e das alienadas.
- § 1°. No caso de remanejamento de area loteada o requerimento devera ser
o~ instruido com o titulo de propriedade e croquis, da situacao imobiliaria resultante do ato.

§ 2°. Os parcelamentos de solo irregulares, também estao sujeitos as exigéncias do
caput deste artigo, sem que isso implique em reconhecimento de regularidade.

Art. 53°. Consideram-se sonegados, 0S elementos e as caracteristicas do imovel
= que influenciam no seu valor para mais, que nao forem declarados pelo sujeito passivo, na
- elaboracdo do Cadastro Imobiliario ou na sua atualizagdo, conforme estabelecer este Codigo, e
= fraudulentos os declarados, sem existirem, com intuido de reduzir o imposto.

Paragrafo Unico. Na hipotese previsia neste artigo, o langamento dos tributos
imobiliarios sera efetivado com base nos elementos de que dispde a Administracdo, com
aplicagdo da multa propria, caso a omissso ou falsidade ja seja conhecida, do contrario sera
cobrada quando as autoridades tributarias delas ficarem cientes.

-~ Art. 54°. Os cartorios de registro de imoveis, os notariais e os escrivaes, ficam
. obrigados a exigir, certiddo de aprovacgéo de loteamento, de remanejamento de area, para efeito
de registro de loteamento, averbacdo de remanejamento, lavratura de escrituras e de outros
documentos de alienagéo da propriedade, adjudicagdo, e quaisquer instrumentos judiciais de
transferéncia onerosa inter vivo de imoveis, com as tipificagbes retro, sob pena da
responsabilidade, prevista no art. 134, inciso VI, do Codigo Tributario Nacional.

~ § 1°. O sujeito passivo mediante autorizacio da autoridade municipal competente
- providenciara averbagao no Cartorio de Registro de Iméveis do numero da inscricdo no Cadastro
= Imobiliario, e das alteragdes das caracteristicas do imovel, cuja certiddo podera substituir a

certidao de cadastramento do imével na Prefeitura.
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Il - infragdes relativas a inscricao e atuahzagées cadastrais:

a) multa de 1,000 UFMV (Uma UFMV) por falta de realizacéo da inscrigao cadastral
do imoével, no prazo legal; -

b) multa de 0,750 UFMV (Zero virgula Setecentos e cinquenta UFMV) por falta de
atualizagdo da inscricao imobiliaria nos prazos regulamentares, quanto ao sujeito passivo e
quanto as caracteristicas do imovel; |

c) multa de 0,266 UFMV (Zero virgula duzentos e sessenta e seis UFMV), por
informagao n&o prestada, na falta de atualizagdo da inscricdo imobiliaria nos prazos
regulamentares a ser aplicada ao cartdrio de registro imoveis quando o mesmo deixar de informar
a Secretaria de Finangas dentro do prazo previsto, neste Codigo.
= __ I1l - infragBes relativas a agéo fiscal:

a) multa de 1,065 UFMV (Um virgula zero sessenta e cinco UFMV), por falta de
apresentacdo, ou recusa de exibicdo ao fisco, de documentos necessarios @ apuragao de dados
do imovel; !

b) multa de 1,332 UFMV (Um virgula trezentos e trinta e dois UFMV), por embaraco
a acao fiscal ou ndo atendimento a notificagao ou cor!}vocagéo efetuadas pela Administragao.

CAPITULO Il

DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS A QUALQUER TITULO,
POR ATO ONEROSO "INTER VIVOS”

Secao |
Do Fato Gerador e Da Incidéncia

Art. 61° O imposto sobre a transmissao "inter vivos", a qualguer titulo, por ato oneroso,
= de bens imoveis e-de direitos'reais sobre eles tem como fato gerador:

| - a transmissao de bem imoével por natureza ou por acessao fisica;

Il - a transmissdo de direitos reais sobre bens imoveis, exceto 0S direitos reais de
= garantia;

Il - a cessdo de direitos relativos a aquisicao de bens imoveis.

Art. 62° O fato gerador deste imposto ocorﬁeré no territério do municipio da situacéo do
bem. ’

Art. 63° O imposto incidira especificamente sobre:
| - a compra e venda; |

Il - a dacdo em pagamento;

[l - a permuta;- ' ;
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IV - 0 mandato em causa propria, ou com poderes equivalentes, para a transmissao de
bem imovel e respectivo substabelecimento, ressalvado o caso de o mandatario receber a
escritura definitiva do imével; '

\/ - a arrematacao, a adjudicagao e a remicao;

V| - as divisdes de patrimonio comum Ou partilha, quando for atribuido a um dos
~ conjuges, separado ou divorciado, valor dos bens imoveis acima da respectiva meagao ou
heranca, quando houver contrapartida em dinheiro ou outros bens moveis;

VIl - as divisdes para extingdo de condominio de bem imével, quando for recebida por
qualguer conddmino quota parte material cujo valor seja maior do que o de sua quota parte ideal;

VIII - o usufruto, a enfiteuse e a subenfiteuse;
IX - as rendas expressamente constituidas sobre o bem imovel;

X - a cessdo onerosa de direitos do arrematante ou adjudicatéario, depois de assinado o
auto de arrematacdo ou adjudicagao; - ‘

X| - a concess&o onerosa de direito real de Liiso;

X|I - a cessdo onerosa de direitos a usucapiéo de imovel;

Xlll - a cessdo onerosa de direitos a usufruto de imével;

X|V - a cessao onerosa de direitos a sucessao de imovel,

XV - a acessao fisica quando houver pagamento de indenizacao;
XVI - a cessdo onerosa de direitos possess():frios sobre imovel;

= XVII - a constituicdo de rendas sobre bens imoveis;

§ 1° Sera devido novo imposto quando as partes resolverem a retratacdo do contrato que
ja houver sido celebrado. |

§ 2° O imposto ainda incidira sobre todos os demais atos onerosos, translativos de bens
imoveis, por natureza ou acessao fisica, € constitutivos de direitos reais sobre bens imoveis e
demais cessdes de direitos a eles relativos. 5

Segéo Il
Da Imunidade e Da Ndo Incidéncia Do Tributo

= Art. 64° O imposto nao incide sobre a transmissao de bens imoveis ou direitos a eles
relativos quando:

| - o adquirente for a Uni&o, os Estados, o 5_Distrito Federal. os Municipios e respectivas
autarquias e Fundagdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico para atendimento de suas
finalidades essenciais; i

Il - 0 adquirente for entidade religiosa para aj:endimento de suas finalidades essenciais;

Il - o adquirente for partido politico, inclusive suas fundagées, entidades sindicais de
trabalhadores, instituigoes de educacdo e assisténcia social sem fins lucrativos, que preencham
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os requisitos do art. 12 da Lei Federal n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, para atendimento de
g suas finalidades essenciais; *

IV - efetuada para incorporagao ao patrimbnio de pessoa juridica em realizagéo de
capital;

V/ - decorrente de fus&o, incorporagao, cisdo ou extingao de pessoa juridica;
VI - efetuada a transferéncia de imoveis desapropriados para fins de reforma agraria;

VIl - o bem imével voltar ao dominio do antigo proprietario por forca de retrovenda,
retrocessdo, pacto de melhor comprador ou condigao resolutiva, vedada a restituigdo do imposto
que tiver sido pago pela transmissao originaria; i

§ 1° O imposto nao incide sobre a transmiss&o aos mMesmos alienantes dos bens e
direitos adquiridos na forma do Inciso IV deste artigo, em decorréncia da sua desincorporagao do
patrimonio da pessoa juridica a que foram conferidos.

§ 2° O disposto nos Incisos IV e V deste artigo ndo se aplica quando a pessoa juridica
. adquirente tenha como atividade preponderante a compra € venda de bens iméveis ou direitos,
] locagao de bens imoveis ou arrendamento mercantil.

§ 3° Considera-se caracterizada a atividade preponderante, referida no paragrafo
anterior, quando mais de 50% (cinqlenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica
adquirente, nos 02 (dois) anos anteriores e nos 02 (dois) anos subsequentes a aquisico, decorrer
de transacgdes mencionadas no paragrafo anterior.

§ 4° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apos a aquisi¢cao ou menos
de 02 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida nos paragrafos anteriores,
levando-se em conta os 03 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisigao.

§ 5° Verificada a preponderancia a que se referem os paragrafos anteriores, tornar-se-a
devido o imposto nos termos da lei vigente & data da aquisi¢ao sobre o valor atualizado do bem
imovel ou dos direitos sobre ele.

§ 6° Nao se considera preponderante a ati\!(idade para os efeitos do paragrafo 2° deste
artigo, quando a transmisséo de bens ou direitos for realizada em conjunto com a da totalidade do
= patriménio da pessoa juridica alienante. :

! Segao Ili
Do Contribuinte e Do Responsavel

Art. 65° O contribuinte do imposto € o adqhirente ou cessionario de bem imével ou do
direito a ele relativo.

Art. 66° S3o responsaveis solidariamente pelo pagamento do imposto devido:

| - o transmitente e o cedente nas transmissdes que se efetuarem sem o pagamento do
imposto; i
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