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i A s termos da Lei
DECRETO N° 284/2021, DE 11 DE AGOSTO DE 2021. {ertifico ?1 {;1&%;;‘ lthloe ,e 2& 1o foi Publicado

rganica al
(r:'.)ogwacard da Prefeitura Municipal na Presente

Data i
Z ‘ 1
Varjgo, [/ 108 | ZR<=

“Dispde sobre a, atualizag¢do e publica¢@o dos pardmetros e
pautas de avaliagdo fiscal para fins de avaliagdo e cdlculo do
ISTUVITBI RURAL e da outras providéncias".

O MUNICIPIO DE VARJAO, Estado de Goias, no uso das atribuigdes que lhe
conferem as Constituigdes da Repiiblica, do Estado de Goids, bem assim a Lei Orgéanica do
Municipio (artigo 67, inciso VI), no exercicio da diregdo superior da administragdo e no Ambito

de sua competéncia, tendo em vista o interesse predominante ¢ a organizacional do municipio,

CONSIDERANDO a necessidade de reformular, revisar, alterar, modificar,

adaptar os pardmetros de avaliag@o dos imdveis rurais, a realidade mercadolégica local.

CONSIDERANDO o que Determina do art. 68 do Codigo Tributario Municipal;

- 19

— “segue transcri¢do in verbis” “para efeitos de recolhimento do imposto, devera ser utilizado o
valor constante do instrumento de transmissdo ou cessdo ou o valor estimado pelo Munieipio,

com base na Planta Genérica de Valores.”;

CONSIDERANDO o que faculta o § 2° do art. 235, do Cddigo Tributario
Municipal; - “segue transcricdo in verbis” “A legislagdo tributaria municipal podera estabelecer
novos critérios de fiscalizacio e novas obrigagdes acessorias, no interesse da arrecadagdo e da
fiscalizagdo dos tributos, “grifo nosso” aplicando-se tais normas aos fatos geradores pretéritos

ainda ndo definitivamente constituidos.”;

prefeituradevarjao@gmailcom / www.varjao.go.gov.br Q
Pracga Moisés Franco, n°. 25, Centro, CEP: 75.355-000 - CNPJ n". 01.218.6453/ -




P R E F E | T U R A D E
T o AR

CONSIDERANDO o IPCA acumulado no exercicio de 2020 que ¢ de 4,52%

(quatro virgula cinquenta e dois por cento).

DECRETA

Art. 1° - Para fins de fixagéo da base de calculo e langamento do imposto sobre
as Transmissdes de Bens Imoveis Rurais (ISTI/ITBI), situados no Municipio de Varjdo — GO.

Serdo destinados os pardmetros constantes no Anexos I, que fara parte integrante deste.

§ 1° - A pauta de Avaliagdo ¢ um reflexo do valor de mercado das terras nua
praticado no municipio, de acordo com a aptiddo predominante, porém, sem considerar as

benfeitorias que por ventura possam nelas existir.

§ 2° - A avaliagdo das benfeitorias ficara a cargo do avaliador e serfio calculadas
individualmente e somada com a avaliagdo das terras nuas, para fixag@o da base definitiva do
valor venal que servird de base de calculo do ISTI/ITBI.

§ 3° - Para efeito do valor de avaliagdo das TERRAS NUAS serdo considerados

os valores em “R$ por hectare” expressos nos Anexo 1.

§ 4° - Ficam reajustados para o exercicio de 2021 os valores constantes no anexo
I, integrante do Decreto n® 0017/2020 de 03 de fevereiro de 2020, ao percentual o IPCA

acumulado no exercicio de 2020 que € de 4,52% (quatro virgula cinquenta e dois por cento).

Art. 2° - Os valores constantes no Anexo [ integrante deste Decreto sdo
referenciais e devem servir como limite minimo para qualquer avaliagdo de cunho tributario, ndo
impedindo, obviamente, que a estipulagdo do prego estabelecido pelo municipio venha a ser

superior conforme a realidade do imovel.

Art. 3° - Para aferir as informagdes do contribuinte, sobre a existéncia ou ndo de

benfeitorias no imével objeto da transmiss&o, o municipio podera valer se dos seguintes meios:
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I - Quando se tratar de imdvel com érea de até 50 (cinquenta) hectares a geréncia
de administracfio tributdria — sosepada o principio da razoabilidade — podera valer-se das

exigéncias de quaisquer das seguintes provas:

a) Documentos minimos que afiram o valor real da propriedade, tais como a
matricula recente do imovel e a Gltima declaragdo do imposto territorial rural
—ITR;

b) Avaliagdio “in loco™ por servidor apto para a tarefa;

¢) Imagens de Satélites, foto drea, memorial descrito da propriedade,
coordenadas geograficas e outros escritura publica de compra e venda,
escritura publica de compromisso de compra e venda, contrato particular de

compromisso de compra e venda devidamente registrado em cartorio.

d) Exigir a apresentagdo de laudo Técnico na forma das alineas seguintes.

1) Laudo técnico de avaliagdo a ser elaborado conforme norma ABNT — NBR n°
14653, devidamente assinada por um engenheiro credenciado junto ao CREA —
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia, com apresentagio
da respectiva ART — Anotag@o de Responsabilidade Técnica, com custas a cargo

do contribuinte; ou

2) Parecer técnico de avaliagdo mercadologica limitado o valor venal do imovel
conforme resolugdo n° 1066/2007 do COFECI — Conselho Federal de Corretores
de Imoveis — assinado por um profissional pertencente ao Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios, apresentado o devido selo certificador, com custas a

cargo do contribuinte.

I - Quando se tratar de imovel com area superior a 50 hectares: o contribuinte
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devera obrigatoriamente apresentar Laudo Técnico na forma do artigo 3°, inciso 1, alinea “C e
p g

D’ acima.

Art. 4° - Nos casos singulares de iméveis para os quais a aplicagdo dos
procedimentos e valores previstos nos Anexos integrantes deste Decreto possa conduzir a
tributagdo manifestadamente injusta e inadequada, o interessado podera formular requerimento
de revisdo ao Chefe do Poder Executivo (artigo 68, §§ 1° e 2° da Lei 436/13) instruindo o pedido

com Laudo Técnico na forma do artigo 3°, inciso I, alinea “D”.

Paragrafo Unico. Apresentado o pedido de revisdo devidamente fundamentado,
o Chefe do Poder Executivo prestara decisdo formal e por escrita motivada no prazo maximo

previsto no artigo 122, § 2° da Lei Orgénica Municipal (15 dias).

Art. 5° - Os valores dos pardmetros estabelecidos nos Anexo I deste Decreto
poderdo ser reformulados, revisados, alterados, modificados ou adaptados, sempre que houver
necessidade de qualquer alteragdo dos parametros, em face da adaptagdo a realidade
mercadologica, Por Ato do Chefe do Poder Executivo, mediante estudo, analise e recomendagio

do Chefe do Departamento de Arrecadagio ou da Comissdo de Avaliagdo.

Art. 6° - Para a classificagio das terras ficam adotados os conceitos e definigdes
contidos no Art. 6° da INSTRUCAO NORMATIVA DA RFB N° 1562, DE 29 DE ABRIL DE
2015 (RECEITA FEDERAL DO BRASIL) que serdio os seguintes:

I - LAVOURA - APTIDAO BOA: Terras que suportam manejo intensivo do
solo, apta a cultura temporaria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade
e solos de boa ou média profundidade, bem drenadas, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com
condigdes especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou

media;

I1 - LAVOURA —~ APTIDAO REGULAR: Terras aptas a cultura temporéria ou
permanente que possui limitagdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo

seja apta a mecanizacdio, ou seja, com condi¢des e restrigdes relacionadas a fatores que
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diminuam a produtividade, tais como erosdo drenagem, clima, solo rasos e relevo;

III - LAVOURA — APTIDAO RESTRITA: Terras que apresentam limitacOes
fortes para a produgdo sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando as condigdes
do manejo considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou
aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os custos sO seriam justificados

marginalmente;

IV — PASTAGEM PLANTADA: Terras para pastagens plantada ou melhorada,
assim considerada as terras improprias a exploragdo de lavouras temporarias ou permanentes por
possuirem limitagdes fortes a produgdio vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob

forma de pastagens mediante manejo e melhoramentos;

V - SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL: Terras para pastagem
natural, silvicultura ou reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnologico e reduzida aplicagdo de capital

€ que por essa razdo, ndo possibilitam o uso indicados nos incisos anteriores;

VI — PRESERVACAO DA FAUNA OU FLORA: Terras inaproveitiveis ou
com restrigdo ambiental, terras com restrigdes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel e, por isso sdo indicadas para a preservagio da flora e da fauna

Ou para usos ndo agrarios.

§ 1° - Para efeito de enquadramento da FAIXA DE AREA em HECTARES

expresso no ANEXO I, integrante deste decreto, fica desprezivel as casas decimais.

Art. 6° - A visualizagdo e identificacdo do imdvel bem como os limites e
confrontagdes do objeto da avaliagdio e transmisso pelo Google Heart ¢ imprescindivel para
avaliagdo. As partes deverdo proporcionar condi¢des € ou meios para que o imovel seja

visualizado e identificado pelo Google Earth.

§ 1° - As partes envolvidas na transmissdo, tanto o transmitente quanto o
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adquirente deverio proporcionar condigdes € ou meios para que o imdvel seja visualizado pelo

Google Heart, devendo atender as exigéncias do Avaliador.

§ 2° - Caso as partes acima mencionadas, ndo atenda, ndo proporcione 0s meios e
condigdes necessarias, ndo prestar informagdes que possam identificar os limites e confrontagdes
do imdvel, ficara a cargo e juizo do Avaliador o critério da classificagfo das terras nos termos do

Art. 6° Incisos 1 ao VI deste decreto e Anexo | parte integrante deste decreto.
Art. 7° - Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo, retroagindo

seus efeitos a 1° de janeiro de 2021 para as situagdes néo efetivadas, revogando-se as disposi¢des

em contrario.

REGISTRA-SE, PUBLIQUE-SE e CUMPRA-SE

) GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VARJAO, ESTADO DE
GOIAS, aos 11 de agosto de 2021,

RaEa%_ Pereira Machado Franco

Prefeito Municipal
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